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 شرح خدمات كار، نگهداري، راهبري، سرويس و تعميرات تأسيسات شركت عمران شهر جديد گلبهار 

اي از كارهاي مورد پيمان جهت راهنمايي پيمانكار ذكر شده است. ميزان واقعي خدمات شمه  در اين شرح

 باشد . و تعهدات پيمانكار در ساير مدارك پيمان مشخص بوده و محدود بشرح ذيل نميكار 

 الف: راهبري، نگهداري و سرويس وتعمير و بازديدهاي لازم تأسيسات بشرح ذيل:

 

 عنوان رديف عنوان رديف

 يخچالهاي سادهو    آب سردكن 9 هوا خنكبا كندانسور  جذبيچيلر 1

 وسايل گازسوز آشپزخانه  10 و پنلها و اينورتر خورشيدي  سختي گير 2

 كولر گازي و اسپيلت يونيت  11 پمپهاي سيركولاسيون از نوع خطي و زميني 3

 هاي هواكش در انواع مختلففن 12 منبع انبساط از نوع باز و بسته  4

 ها تابلو برق اصلي و فرعي و برق رساني به مصرف كننده 13 سيستم سوخت رساني  5

 سيستم روشنايي محوطه و داخل ساختمان  14 هواساز و كانالهاي مربوطه  6

 ها -درب و پنجره 15 فن كوئيلهاي ديواري، سقفي و كانالي  7

 هاي مخابراتينگهداري سيستم 16 ساختمان اداري و تلويزيون يو پي اس ها 8

 ب: نگهداري و سرويس و تعمير تأسيسات آب مصرفي و آتش نشاني بشرح ذيل:

 

 عنوان رديف

 ها و شيرآلات هاي آب سرد و گرم داخل ساختمانلوله 1

 هاي مربوطهمنبع تحت فشار و پمپ 2

 هاي آب آتش نشاني و سيستم اعلام حريق لوله 3

 هاي آب و فاضلاب ساختمان ج: نگهداشت و بازديد سيستم لوله 

 د: نگهداشت، بازديد، تعمير و سرويس تأسيسات بهداشتي
 توضيح: 

ها  بازديد، سرويس و تعمير و نگهداشت كليه تأسيسات بهداشتي، فاضلاب و تأسيسات جانبي ساختمان .1

 جزء تعهدات پيمانكار است . 

پيمانكار موظف است كه گزارش كليه كارهاي انجام شده توسط نفرات در تأسيسات را در فرم مربوطه كه   .2

 گيرد تهيه و به صورت ماهانه تحويل كارفرما نمايد .از طرف كارفرما در اختيار آنان قرار مي
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درصورتي كه طبق تشخيص شركت عمران گلبهار نياز به نصب تاسيسات جديد برق ومكانيكي باشد از قبيل  .3

)فن كوئل ، رادياتور ، هواكش ، لوله كشي وغيره ( تهيه لوازم بعهده شركت عمران ونصب وتعمير ونگهداري  

 آن بعهده پيمانكار خواهد بود  

       

بند  كارفرما    3تبصره:خريدلوازم  طرف  از  پرداخت  قابل  تاييدشده  فاكتور  برطبق  آن  وهزينه  پيمانكاربوده  عهده  به 

 ميباشد. 
 

 ( 2)جدول شماره  حداقل تعداد و تخصص و ساعات كار افراد پيمانكار

 سابقه كار  تعداد تخصص رديف

 سال  5 1 تكنسين برق  1

 سال  5 1 تكنسين مكانيك  2

 توضيح:سابقه كار همراه با بيمه موردتائيد ميباشد 

 نفرات پيمانكار از نظر تخصص بايد مورد تأييد كارفرما باشند . .1

 سرپرست بعد از وقت اداري بايستي در ارتباط كامل با پرسنل نگهداشت باشد . .2

نچه پيمانكار جهت راه احضور نفرات پيش بيني شده فوق در ساعات معين در محل كار ضروري است و چن .3

اندازي و تعمير و نگهداشت تأسيسات موضوع پيمان به نفرات اضافي نياز داشت نسبت به تأمين آنها اقدام  

اي بابت حقوق و دستمزد اضافي خود نخواهد داشت و هرگونه  مطالبه نمايد. ضمناً پيمانكار حق هيچگونه مي

 اي در اين رابطه قبلاً در مبلغ پيشنهادي خود منظور نموده است . هزينه

پيمانكار متعهد است نسبت به پرداخت اجرت دستمزد و ساير مزاياي كاركنان خود طبق قانون كار اقدام  .4

 نموده و در اين مورد هيچگونه مسئوليتي متوجه كارفرما نخواهد بود . 

برق و تأسيسات برخوردار بوده و بتواند در مواقع بروز اشكالات با    پيمانكار بايد از تخصص لازم در مورد .5

با هزينه پيمانكار از    ها نسبت به رفع عيب اقدام نمايد و در صورت عدم رفع عيب بايستيكمك مكانسين

تواند اشكالات پيش  تشخيص دهد، پيمانكار نمي  طريق متخصص ذيصلاح اقدام گردد و چنانچه كارفرما

نمايد رأساً اقدام خواهد نمود و هزينه انجام شده  تعميرات لازم سهل  انگاري ميآمده را مرتفع نمايد يا در 

 هزينه بالاسري را از مطالبات پيمانكار كسر خواهد نمود .  %25بعلاوه 

ساعات حضور نفر پيمانكار در ساعات اداري كارفرما بوده و فرد مذكور موظف است زودتر از زمان شروع   .6

اداره جهت راه اندازي سيستم گرمايشي يا سرمايشي فصل مربوطه با هماهنگي كارفرما در محل حاضر شده  

و همچنين فرد مذكورموظف    و اقدام به راه اندازي نمايد تا در ساعت شروع به كار دما به حد مطلوب برسد

 .راترك نمايد است نيم ساعت ديرتراز زمان پايان كاررسمي اداره جهت خاموش كردن سيستمها محل

باشند ولي ارتباط با پيمانكار قطع در خارج از ساعات اداري اگر چه فردي از پيمانكار موظف به حضور نمي .7

نشده و ايشان در كل ايام هفته و هر ساعت شبانه روز بايستي در دسترس بوده و مسير ارتباطي با ايشان  
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ساعته    24بايست بطور  هاي اعلام شده از طرف وي بوده كه ميآدرس ارايه شده و همچنين شماره تلفن

پاسخگوي موارد اضطراري اعلام شده از سوي كارفرما باشد و بايستي در مواقع لزوم در محل كارفرما حاضر  

 باشند . 

هماهنگي با سازندگان دستگاهها در ارتباط با گارانتي وخدمات پس ازفروش به عهده پيمانكارميباشد.لازم   .8

 به ذكر ميباشد كليه هزينه ها در اين بخش به عهده پيمانكار ميباشد. 

 باشد : ساختمان به شرح  ذيل مي 4هاي محل كارفرما منظور از ساختمان .9

 :همراه ساختمانهاي جانبي)آمفي تئاتر،سرايه داري و نقليه( ساختمان مركزي  -

   خادم ساختمان انبار به همراه سالن ورزشي -

 ساختمان مترو -

 دفتر مركزي مشهد واقع در  بلوار ارشاد  -

 شرايط خصوصي 

 .نماينده كارفرما  1

 گردد. معرفي مي در زمان انعقاد قرارداد نماينده از سوي كارفرما

 .مدت پيمان 2

باشد ظرف مدت  پيمانكار موظف مي  روز تقويمي است كه از روز ابلاغ قرارداد محاسبه خواهد شد .  365مدت پيمان  

 يك هفته كاركنان خود را به كارفرما معرفي و تأييديه شروع به كار آنان را بگيرد. 

 .تسهيلات كارفرما 3

 كارفرما تعهدي مبني بر در اختيار گزاردن دفتر كار يا انباري ندارد و در صورت امكان مساعدت خواهد شد. 

 .نماينده پيمانكار 4

پيمانكار موظف است نماينده يا نمايندگان تام الاختيار خود را به كارفرما معرفي نمايد . نماينده يا نمايندگان پيمانكار  

هاي لازم در منطقه مورد خدمات حضور  بايست به طور تمام وقت جهت انجام خدمات موضوع پيمان و هماهنگيمي

 داشته باشند . 

 . كاركنان و ساعات كار 5

پيمانكار متعهد است نيروي انساني ثابت مورد نياز ساختمان موضوع قرارداد را به شرح جدول پيوست شماره    -1-5

 به كار گمارد و در موقع تعميرات در صورت نياز افراد بيشتري را به كار گمارد.  2

هر نوع تغييري در صورت اسامي كاركنان پيمانكار بايد قبلاً به اطلاع كارفرما برسد و پس از تأييد كارفرما قابل    -2-5

 اعمال خواهد بود . 



6 
 

لازم به  هاي موضوع پيمان حضور داشته باشند .نفرات پيمانكار بايد در ساعات كاري اداره در محل ساختمان  -3-5

 ذكراست پنجشنبه ها جزءساعات كاري اداره محاسبه ميشود. 

 . مبلغ پيمان و نحوه پرداخت  6

. مبلغ پيمان، مبلغ مقطوعي است كه پيمانكار براي انجام خدمات موضوع پيمان طبق شرايط پيمان پيشنهاد نموده  1

 و مورد قبول كارفرما واقع شده است .

كارفرما حق الزحمه پيمانكار را در پايان هر ماه پس از تأييد صورت وضعيت و بعد از كسر كسورات قانوني به  .  2

درصد هر پرداخت به عنوان حسن انجام كار نزد    10نمايد از هر صورت وضعيت مبلغي معادل  پيمانكار پرداخت مي

ماند كه پس از تسويه حساب و گذشت يكماه از انقضاي مدت پيمان و در صورت رضايت از حسن  كارفرما باقي مي

 انجام كار و تأييد نماينده كارفرما مسترد خواهد شد . 

 . تعهدات كارفرما7

كليه مصالح برقي، تأسيساتي و ساختماني و همچنين اقلام قطعات يدكي مورد نياز موضوع قرارداد توسط پيمانكار  

 تأمين و بعد از اجرا با ارائه فاكتور پس از تأييد نماينده كارفرما پرداخت خواهد شد . 

 .تعهدات پيمانكار 8

الف( پيمانكار متعهد است تأسيسات موضوع قرارداد را پس از انقضاي مدت قرارداد به صورت اوليه و آماده به كار  

 تحويل پيمانكار نمايد .

باشد جزء تعهدات پيمانكار بوده اگر چه در  ب( نگهداري تجهيزات تأسيسات كه صرفاً داخل در موضوع قرارداد مي

 قرارداد تصريح به آن نشده باشد . 

ج( تأمين قطعات و لوازم يدكي و يا پرداخت بهاي آن از سوي كارفرما منوط به اين است كه ضرورت تعويض قطعات  

 و لوازم يدكي ناشي از قصور پيمانكار نباشد .

 تبصره:هزينه سيم پيچي موتورها به عهده پيمانكار ميباشد. 

د( در صورتي كه پيمانكار بدون اطلاع كارفرما نسبت به تعويض قطعات و لوازم يدكي و سيم پيچي اقدام نمايد و يا  

اي پرداخت  اينكه تعويض قطعات و لوازم يدكي و سيم پيچي ناشي از قصور پيمانكار باشد كارفرما هيچگونه هزينه

باشد كه به هزينه خود نسبت به تعويض قطعات و لوازم يدكي و سيم پيچي فوق  و پيمانكار ملزم مينخواهد  كرد  

 الذكر اقدام نمايد . 

( پيمانكار بدون مجوز كتبي از نماينده كارفرما حق خارج نمودن هيچگونه وسيله يا اجناسي را از  محل اجراي پيمان اه

 ندارد .
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و( تهيه كليه ابزارآلات و لوازم و مواد مصرفي جهت سرويس تجهيزات از قبيل آچار آلات، نردبان، روغندان، گريس،  

 روغن آستري، مواد شوينده و تميز كننده و غيره به عهده پيمانكار است .

ز( انجام كليه تعميرات، سرويس و بازديد بايد با هماهنگي نماينده كارفرما صورت گيرد حضور يا عدم حضور نماينده  

 كاهد . كارفرما از تعهدات پيمانكار نمي

تهيه    هزينه   اقدام نمايد و در اين خصوص  تاسيسات مكانيكياسيدشوئي    پيمانكار هر سال يكبار بايدنسبت به ح(  

 باشد . مي پيمانكارمواد شيميايي به عهده  

 هاي مربوطه .ط( سرويس و نگهداري دستگاه مركز تلفن و دستگاه كنسول اپراتوري و منبع تغذيه و باطري

هاي داخلي تلفن از پست مركزي تا محل استقرار تلفن هاي  ي( نگهداري شبكه كابل كشي و سيستم سيم كشي

 هاي كار شركت .هاي مختلف در اطاقهاي رديفي با ظرفيتروميزي و سيستم تلفن

هاي رديفي در انواع مختلف  هاي روميزي و تلفنهاي داخلي و خطوط مستقيم و جابجايي تلفنك( جابجايي شماره

 )ايراني، خارجي بنابر اعلام كارفرما .

 هاي تلفن روميزي از انواع مختلف .ل( سرويس و نگهداري و تعميرات دستگاه مركزي تلفن و دستگاه

 . پيش پرداخت 9

 گيرد . به اين قرارداد پيش پرداخت تعلق نمي

 .جرائم و خسارات 10

مشروحاً ذكر شده است استنكاف    كه  هاي آناز اجراي تعهدات خود كه در اين پيمان و پيوستدر صورتي كه پيمانكار  

نمايد و در صورت خرابي تأسيسات به موقع براي رفع نقص اقدام ننمايد و در نتيجه خدمات مورد پيمان جزاً يا كلاً  

درصد حق الزحمه متعلقه    30متوقف گردند به ازاء هر يك ساعت عدم ارائه خدمات به تشخيص كارفرما تا سقف  

توسط كارفرما از صورت حساب ماهيانه وي كسر خواهد شد و چنانچه مجموع ساعات توقف خدمات در ساختمان در  

هفته از بيست ساعت تجاوز كند كارفرما حق خواهد داشت ضمانتنامه حسن انجام تعهدات را به نفع خود ضبط نموده  

ه مقتضي بداند به طور كلي يا جزئي از طرف پيمانكار  و قرارداد را فسخ نمايد و يا آنكه موضوع قرارداد را به نحوي ك

به ديگري واگذار نمايد و در اين صورت چنانچه اضافه بر بهاي پيمان كارفرما مبلغي به پيمانكار دست دوم پرداخت  

ضمانتنامه حسن اجراي تعهدات و در صورت عدم تكافو از ساير مطالبات پيمانكار و يا  نمايد مابه التفاوت را از محل 

 هاي وي استيفا كند و پيمانكار حق هيچگونه اعتراضي را نخواهد داشت .مراجعه به ساير دارائي

ات لازم  گردد چنانچه همان روز تعميردرخواست مي  كارفرمابراي كارهاي تعميرات جزئي ساختمان كه از طرف    .11

 . دريال از مطالبات پيمانكار كسر گرد000/000/20وز انجام نگردد به ازاي هر ر
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به دستگاه در اثر عدم اقدام به موقع پيمانكار براي تعميرات جداگانه محاسبه و از مطالبات نامبرده  خسارت وارده    .12

 كسر خواهد گرديد.  

در محل كار حضور نداشته باشد براي هر ساعت عدم حضور هريك   2چنانچه حداقل نيروي ثابت جدول شماره  .13

 ريال از صورت وضعيت پيمانكار كسر خواهد شد .  000/000/5از نفرات مبلغ 

ها و شرايط كار اطلاع كامل دارد و عذر  عدم اطلاع از او مورد  پيمانكار اقرار نموده است كه از مشخصات دستگاه  .14

 قبول نخواهد بود . 

هرگونه اختلاف در حدود وظايف و در غير موارد مطرح در قرارداد از طريق مراجع قانوني فصل خواهد گرديد و    .15

 هرگونه تواقف متقابل به منزله صراحت در قرارداد است . 

 دستورالعمل كنترل، بازديد، سرويس و نگهداري تأسيسات 

 فصل اول: تأسيسات حرارتي و برودتي

 باشد .اين تأسيسات شامل دستگاههاي زير و سيستم لوله كشي مربوطه مي

 هوا خنكبا كندانسور جذبي چيلر .1

 ديگ شوفاژ  .2

 سختي گير  .3

 هاي سيركولاسيون از نوع خطي و زمينيپمپ .4

 منبع كوئلي .5

 منابع انبساط از نوع باز و بسته  .6

 لوله كشي داخل مورتورخانه و ساختمان .7

 سيستم سوخت رساني  .8

 ها فن كوئيل .9

 كولر گازي .10

 يخساز  .11
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 هاي ايستاده و ويتريني يخچال .12

 هاي هواكش فن .13

 هواساز  .14

 كولر آبي  .15

 پكيج  .16

 هوا خنکبا كندانسور   جذبيالف( چيلر

متعهد است قبل از شروع فصل گرما نسبت به سرويس كلي چيلر و كندانسور آن اقدام نمايد و همچنين  پيمانكار  

 در دوره راهبري در زمانهاي معين، بازديدهاي لازم را انجام دهد نكات مورد توجه بشرح ذيل است : 

 بررسي مدار كار از نظر نشت گاز و در صورت لزوم ترميم و شارژ مجدد .1

 بازديد و سرويس چيلر از نظر قطعات مكانيكي و عدم وجود بخارآب و ساير گازها در سيستم .2

 بازديد كليه دستگاههاي كنترل چيلرها و اطمينان از كاركرد آنها .3

 بازديد مدار برق، تابلوهاي برق و كليه وسايل حفاظتي برقي و اطمينان از كاركرد آنها  .4

 اطمينان از سالم بودن كليه لرزه گيرها و فوندانسيون از نظر تحمل ارتعاشات حاصل از كاركرد چيلرها و پمپها  .5

 هاي مربوطه و اطمينان از عدم نشتي در لوله كشي و سالم بودن عايق آنها بازديد لوله كشي .6

 آبشانها، تشتك، فلوتر و غيره  بازديد برج خنك كننده و سرويس آنها بطور كامل شامل فن، .7

بازديد پمپهاي سيركولاسيون و پمپهاي برج خنك كن شامل قستمهاي الكتريكي و مكانيكي و در صورت   .8

 نياز تعمير آنها 

 بازديد و سرويس دستگاههاي كنترل نصب شده روي سيستم لوله كشي مانند فلوسويچ ها و غيره  .9

 بازديد و سرويس كليه شيرهاي نصب روي سيستم لوله كشي و دستگاههاي چيلر و اطمينان از كارآئي آنها  .10

 هاي آب گرم ب( ديگ

بايد قبل از شروع فصل سرما نسبت به سرويس كلي ديگ  اقدام كند همچنين در دوره راهبري نيز بايد در    پيمانكار 

 زمانهاي معين )مثلاً ماهانه( بازديد و سرويس لازم انجام گيرد . نكات مورد توجه بشرح ذيل است : 

 بازديد ديگ از نظر نشتي آب و دود و در صورت لزوم ترميم آن .1

 پاك كردن داخل ديگ از هرگونه دوده و گرد و غبار و غيره   .2

 سرويس كامل مشعل از نظر مكانيكي و الكتريكي .3

 ها از هرگونه دودهپاك كردن داخل دودكش .4

 بازديد آگوستات و ساير دستگاههاي كنترل و اطمينان از كاركرد آنها  .5
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 هاي مربوطه در صورت فرسودگي و نشتي، ترميم آنها و همچنين بازديد عايق لوله كشي بازديد لوله  .6

 بازديد و سرويس كليه شيرآلات مربوطه  .7

 ج( دستگاه سختي گير 

برداري است و كاركرد صحيح آن باعث افزايش كارآيي و طول  به اينكه سختي گير در تمام سال مورد بهرهبا توجه  

شود لذا لازم است حداكثر هر دو هفته يكبار از كاركرد صحيح آن اطمينان حاصل شود و در  عمر ساير دستگاهها مي

بايست سختي آب خروجي دستگاه اندازه گيري  صورت نياز سرويس و تعميرات لازم ا نجام گيرد . در هر بازديد مي

بايد نسبت به سرويس  شده و در دفاتر مخصوص ثبت گردد در صورتي كه سختي آن بيش از حد مجاز باشد مي

 دستگاه و در صورت لزوم تعويض رزين و نمك اقدام شود.  

 د( پمپهاي سيركولاسيون خطي و زميني

بايد از نظر مكانيكي و الكتريكي بازديد و سرويس گردد. رفع نشتي تعويض  موجود در موتورخانه مي  كليه پمپهاي

بايد بازديد  قطعات مكانيكي و الكتريكي تماماً بعهده پيمانكار است. مابقي لرزه گير و شير يكطرفه نصب شده نيز مي

 و سرويس شود .

 ( مبنع كوئلي اه

منبع كوئلي بايد از نظر فرسودگي و سالم بودن عايقكاري مورد بازديد قرار گيرد و در صورت نياز ترميم يا تعويض  

 شود . 

 و( منابع انبساط باز و بسته 

 بايد از نظر فرسودگي و سالم بودن عايقكاري و فلور و تنظيم هوا بازرسي و كنترل شوند . منابع انبساط مي

 ز( لوله كشي داخل مورتورخانه و ساختمان

 بايد از نظر خوردگي و فرسودگي سالم بودن عايقكاري آنها بازديدو در صورت لزوم ترميم شود. ها ميكليه لوله كشي

 ح( سيستم سوخت رساني 

شامل خطوط گاز و سيستم تنظيم فشار بوده و از نظر خطر نشت و خوردگي كنترل شده و    سيستم سوخت رساني

 شيلنگهاي فشار قوي بايد كنترل گردد و در صورت لزوم تعويض شوند . 

 ط( فن كوئيلها و هواكش ها 
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بايد حداكثر هر ماه يكبار بازديد و سرويس شوند و از تميز بودن درون فيلترها و سالم بودن  كليه دستگاههاي فوق مي

قسمتهاي الكتريكي و مكانيكي اطمينان حاصل شود. كليه وسايل كنترل مانند ترموستاتهاي اطاقي و كانالي و غيره  

 ض شود.  بايد بازديد و در صورت نياز نيز تعمير يا تعويمي

 ظ( كولر گازي  

 كليه كولرهاي گازي حداقل ماهي يكبار بازديد وسرويس گردد وشارز گاز آنها درصورت نياز تامين گردد.

 خ( يخساز ويخچالهاي ايستاده وفنهاي هواكش  

 تعمير ونگهداري تجهيزات فوق ها براساس دستورالعملهاي شركت سازنده انجام ميگيرد. 

 پ( هواسازها وكانالهاي مربوطه 

 هواساز با توجه با كاركرد درتمام فصول مي بايد هرماهه انجام گيرد. رعايت نكات زير الزامي است . سرويس 

 ( از نظر مكانيكي والكترونيكي . BLOWER( بازديد وسرويس الكتروموتور فن وبلوور )1

 (بازديد كويل ها واطمينان از سالم بودن وعدم نشتي ودرصورت نياز ترميم آن.2

 ( بازديد سيم كشي برق ودستگاههاي كنترل وشيرهاي موتوري ودرصورت نياز ترميم آن .3

 (بازديد لرزه گيرها وفونداسيون دستگاه ودرصورت نياز ترميم آن .4

 (بازديدلولكه كشي وعايق كاري روي آن ودرصورت نياز ترميم آن.5

 (بازديدكانال ودريچه ها ازننظر محكم بودن بستها ، فلانچ ها ،برزنتهاي اتصال وآب بندي فلانچ ها. 6

 (بازديد وسرويس فيلترها ورطوبت زن.7

 ك(كولر آبي   

گيربكسكاري وروغنكاري گردد. پمپ اب الكتروموتورها    –كليه كولرهاي آبي قبل از آغاز فصل سرما بازديد، سرويس  

 بازديد وپوشالها ساليانه تعويض گردد. 

 گ(پكيج

و...   پمپ ومشعل  آن،  تمامي قسمتهاي  وازكاركرد سالم  بازديد وسرويس شوند  يكبار  ماهي  ها حداقل  پكيج  كليه 

 اطمينان حاصل شود. 

 فصل دوم : تأسيسات آب مصرفي و آتش نشاني 

 ي آب سرد و گرم داخل ساختماناهالف( لوله

لوله نظر خوردگيكشي  كليه  از  ترميم شود.    ها  لزوم  و در صورت  گيرند  قرار  بازديد  مورد  آنها  بودن عايق  و سالم 

 هاي مربوطه در زمانهاي معين از نظر كارآيي صحيح مورد بازديد و سرويس قرار گيرند. همچنين كليه شيرها و صافي
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 ب( منابع تحت فشار و پمپهاي مربوطه 

و الكتريكي مورد بازديد و سرويس قرار گيرند    منابع تحت فشار از نظر خوردگي و پمپهاي مربوطه نيز از نظر مكانيكي 

 بايد در زمانهاي معين بازديد و سرويس شود . همچنين دستگاههاي كنترل مربوطه نيز مي

 ج( منابع 

بايد از نظر فرسودگي و عايقكاري مورد بازديد قرار گيرد. همچنين اين منابع از  لوله كشي منابع براي ذخيره آب مي

 نظر نشت آب، تميزي داخل و كاركرد فلوتر سوئيچ مورد بازديد قرار گرفته و در صورت لزوم ترميم شود .

 د( لوله كشي آتش نشاني 

بايد از نظر خوردگي و نشتي بازديد شود و پمپهاي مربوطه كلاً سالم و آماده بكار باشند.  لوله كشي آتش نشاني مي

خسارات ناشي از حوادثي كه ثبت شود بعلت نقص سيستم آتش نشاني بوجود آمده است بعهده پيمانكار است بازديد  

 اي، ماهانه براي كاركرد صحيح پمپها الزامي است . دوره

 فصل سوم: تأسيسات فاضلاب

بايد مورد بازديد مكرر قرار گيرد. كليه كفشوها و تي  و آب باران از نظر فرسودگي و گرفتگي لوله مي  هاي فاضلاب لوله

 بايد بازديد گردند . شوهاي ساختمان و محوطه نيز از نظر باز بودن مسير مي

 فصل چهارم: تأسيسات بهداشتي 

بايد از نظر چكه  ا و توالتها بانضمام فلاش تانكها و فلاش و الوها، دوشها و شيرآلات مربوطه ميهكليه دستشوئي

بايد نسبت به رفع نقص نكردن و صحيح كاركردن آنها مورد بازديد قرار گيرند . در صورت گرفتگي لوازم بهداشتي مي

 اي اقدام شود كه حداقل هزينه را در برداشته باشد . آنها بگونه

 فصل پنجم : وسايل تأسيساتي نصب شده در ساختمان 

بخاري برقي و گازي انو اع آبسردكن و دستگاههاي    جانبي نصب شده در ساختمان مانند انواع  كليه وسايل و تآسيسات

گاز و غيره مي اجاق  و  كولرگازي، هواكشها  گاز،  و  اعلام خطر نشت  بازديد  مورد  الكتريكي  و  مكانيكي  نظر  از  بايد 

 سرويس قرار گيرد . 

 فصل ششم : تأسيسات برقي 
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اصلي برق و همچنين تعدادي تابلوهاي فرعي جهت روشنايي فن كوئيلها و    هاي تابلويها  داراي دستگاهساختمان.1

 باشد . غيره مي

بايست در تمام مدت قرارداد به نحوي نگهداري برق خصوصاً تابلوهاي موجود در اطاق مركزي مي  . كليه تابلوهاي2

شود كه عوامل خارجي از قبيل گرد و غبار روي آنها مشهود نباشد و هر سه ماه يكبار بطور كامل آچاركشي و تميزكاري  

شوند و در صورتيكه در حين عمليات آچاركشي به لوازم و دستگاهها صدومه و خساراتي وارد آيد پيمانكار مسئول  

 باشد . ها مياصلاح آن

هاي اصلي مانند كليه  . پيمانكار بايستي حداقل هر دو هفته يكبار جريان مصرفي و جريان پيك تمامي مصرف كننده3

الكتروموتورهاي تابلوهاي طبقات و غيره را راه اندازي نموده در جدولي كه توسط پيمانكار تهيه مي گردد ثبت نموده  

 و در معرض بازديد نماينده كارفرما قرار دهد . 

مدوني در مورد كنترل بيمتالهاي وسايل برقي از نظر كاركرد صحيح آنها اجراء نمايد ايان    هپيمانكار بايستي برنام .  4

 اي از وقوع آن جلوگيري شود . شود قبل از ورود هر حادثهعمل باعث مي

برنامه فوق كنترل سركابلها و بستها نيز گنجانده شده تا در تمام مدت اتصالاتي كه محكم در جاي خود بسته  . در  5

 اند مشخص گردند.  نشده

. از كليه يخچالهاي آشپزخانه بايستي بطور مرتب سركشي شده كندانسور انها گردگيري شود و در صورت نياز  6

 سرويس گردد .

 . وسايل گازسوز آشپزخانه بايستي مرتب بازديد و سرويس و در صورت بروز مشكل بلافاصله برطرف گردد . 7

 هاي سقفي و حياطي ها، استارترها و شستشو و تميز نمودن حباب. تعويض لامپهاي سوخته روشنايي، ترانس8

 .تعمير و نگهداري يو پي اس هابراساس دستور العمل هاي شركت سازنده انجام ميگيرد. 9

 دستورالعمل راه اندازي و نگهداري موتورخانه و تأسيسات

 .چيلرها1

باشد كه كليه دستورات آن در كاتالوگ مربوطه كه  چيلرها از نوع گازسوز و سيستم جذبي با تابلوي ديجيتال مي  -1-1

 بايست مطابق آن پيمانكار عمل نمايد . يگرد قيد شده و ميدر اختيار پيمانكار قرار مي

درجات حرارت ورودي و خروجي آب چيلر، آب برج اختلاف فشار آنها با كلكتور رانش پمپهاي مربوطه كنترل و    -2-1

 ثبت گردد .

 فشارسنجهاي مكش، رانش در يكايك كمپرسوها كنترل و ثبت شود . -3-1
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اطلاعات مربوط به ثبت گزارش در محل مشخص ثبت و برنامه ارائه به بازرسين شركت ملي گاز در هر زمان  -4-1

 آماده باشد . 

 هاي خط مكش پمپهاي هر برج و هواساز بايستي هر دو ماه يكبار باز و بسته شوند .صافي -5-1

 .هواساز و فن كوئليها2

 روز يكبارگريس كاري شوند.   15محلهاي گريس خور حداقل  -1-2

 هاي محرك از نظر در محل قرار گرفتن و سالم بودن كنترل شوند .تسمه -2-2

 فن كوئيلهاي نصب شده پس از راه اندازي كنترل و بطور مستمر بازديد گردند .  -3-2

 .سيستم گرمايش 3

گير تأمين    -1-3 از سختي  تغذيه كه صددرصد  و  آبگرم  كلكتور  بودن شيرهاي  باز  و  انبساط  منابع  كنترل  از  پس 

 گردند ديگها راه اندازي شوند .مي

 پس از راه اندازي مشعلها نحوه كاركرد مشعل، جريان در دودكش و نوع سوختي كنترل شود .  -2-3

 .منابع پمپهاي تأمين آب4

 سطح منابع آب به صورت روزانه كنترل و ثبت شوند . -1-4

 باشند . منابع مجهز به كليد كنترل سطح اب مي -2-4

 نمونه گيري از آب خروجي دستگاههاي سختي گير بايستي روزانه انجام پذيرد .  -3-4

بالاتر باشد بايستي منبع احياء گردد براي منبع آب نمك از نمك    PPM  12سختي آب خروجي در زماني كه از  -4-4

 سنگ استفاده شود .

 . سيستم آب آتش نشاني 5

 ها و شيرهاي اصلي مسير بايستي روزانه كنترل شوند .سالم بودن پمپ -1-5

 سيستم دستي و اتومات تابلوي كنترل پمپها روزانه بررسي شده و هميشه در وضعيت دلخواه قرار گيرند . -2-5

 

 برنامه زمانبندي سرويس و تغييرات

 الف : سرويسهاي روزانه 
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لامپ  .1 تانكها،  فلاش  سرويسها،  كليه  از  انبساط  سركشي  منابع  بام،  پشت  باران  آب  مسيرهاي  روشنايي،  هاي 

 ها، فن كوئيلها و كليه تأسيسات موتورخانه هواسازها و هواكش

 . تهيه گزارش روزانه كارفرما طبق جدول با ثبت فشارها و گيجهاي موتورخانه 2

 . چك كردن و آماده سازي سيستم آتش نشاني 3

 . بازديد از كليه تابلوهاي برق و سيستم روشنايي و تعويض لامپهاي سوخته 4

 . نظافت كل موتورخانه و اتاق برق با تي و جارو و شستشو 5

 . سركشي با كليه طبقات و راهروها و خاموش نمودن چراغهاي اضافه در بعد از وقت اداري 6

 ايهاي هفتهب: سرويس

 گريسكاري و سرويس هواسازها .1

 گريسكاري موتورها و برجهاي خنك كننده  .2

 گريسكاري و سرويس فنهاي هواكش  .3

 ج( سرويس ماهيانه

 سرويس كليه فن كوئيلها  .1

 باز و بست كليه شيرفلكه هاي تأسيسات  .2

 .كنترل و آچاركشي تابلوهاي برق3

 د( سرويسهاي ساليانه

 هاي تأسيسات تعمير، سرويس و آب بندي كليه شير فلكه. 1

نماينده  2 نياز اسيدشوئي با  نياز اسيدشوئي كندانسورهاي چيلرها و تشخيص  بازديد و در صورت  باز كردن،   .

 باشد .كارفرما مي

 . سرويس و گردگيري تابلوهاي برق به مدت دوبار در سال  3

 )كليه هزينه ها با پيمانكار ميباشد( . سرويس كامل و در صورت نياز شارژ گاز كولرهاي گازي4

 رسوب گيري و در صورت نياز تعميرات اساسي برجهاي خنك كننده -شستشو  -. سرويس5

 توضيح :
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هاي برنامه زمان بندي شده بايستي توسط پيمانكار بموقع انجام گردد و در صورت  كليه تعميرات و سرويس

تواند موارد تذكر داده و در عدم انجام سرويسها و يا تعطيل نمودن سرويسها و در حين انجام كار، كارفرما مي

سرويس ديركرد  روز  هر  ازاي  به  پيمانكار  توجه  عدم  كسر    000/000/5صورت  پيمانكار  مطالبات  از   ريال 

 گردد. مي
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 تجهيزات مورد استفاده در سيستم سرمايش و گرمايش شركت عمران شهر جديد گلبهار 

ها  باشد كه تجهيزات مورد استفاده در اين بخششامل دو بخش شرقي و غربي مي  1موتورخانه ساختمان شماره  

 به تفكيك در ذيل آورده شده است : 

 : اجزاي مورد استفاده در بخش شرقي -

 Grin 120000يك عدد سختي گير  (1

 سه عدد پمپ سه فاز زميني  (2

 دو عدد مشعل ساخت شركت ايران رادياتور )گازي( (3

 دو عدد ديگ چدني  (4

 دو عدد پمپ تك فاز  (5

 يك منبع آب گرم عمودي (6

 سه عدد منبع انبساط بسته  (7

 : اجزاي مورد استفاده در بخش غربي -

 Grin 120000يك عدد سختي گير  (1

 سه عدد پمپ سه فاز زميني  (2

 دو عدد مشعل ساخت شركت ايران رادياتور )گازي( (3

 دو عدد ديگ چدني  (4

 دو عدد پمپ تك فاز  (5

 يك منبع آب گرم افقي (6

 سه عدد منبع انبساط بسته  (7

 تأسيسات موجود بر روي بام ساختمان اداري : -

 Roburعدد چيلر جذبي ساخت شركت  24 (1

 Saravelاتاق هواساز: شامل دو عدد هواساز مربوط به شركت  (2

 Ogeneralو  LGسه عدد كولر گازي شركت  (3

 ها اتاق آب آتش نشاني : شامل منبع آب و پمپ (4
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 هاي برق رسان در صورت لزوم )برق اضطراري( اتاق ديزل : شامل موتور ديزل و دستگاه -

 تبصره : 

 كليه لوازم خريداري شده توسط پيمانكار قبل از نصب بايد به تأييد كارفرما برسد .  .1

هاي مختلف چيلرها در صورت نياز به تعويض قطعه پيمانكار  با توجه به تخصص لازم براي تعويض بخش .2

موظف است مراتب را حداكثر تا پايان وقت  اداري همان روز كاري به اطلاع نماينده كارفرما برساند بديهي  

رخ دهد به عهده پيمانكار بوده و ها  است در صورت قصور در اين اين امر هرگونه ايرادي كه در سيستم

 گردد .شامل جريمه و پرداخت هزينه تعميرات اضافي مي

نگه داري و بازديد از موتور ديزل برق اضطراري، كنترل ميزان سوخت موتور و صحت از درستي عملكرد   .3

باشد و اين رسيدگي و كنترل با  مي  پيمانكار به عهده    و همچنين شارژ سوخت مصرفي ديزل  موتور ديزل

گيرد. توجه شود در صورت عدم رسيدگي مي هاي زماني صورتتوجه به نوع دستگاه و كاتالوگ آن در دوره

 ها وارد شود .توان خسارات غيرقابل جبراني به سيستمنظات دقيق به اين بخش در صورت قطع برق ميو 

پاكسازي سيستم انتقال سوخت و سوخت رسان به موتور ديزل بايد بطور كامل و مرتب چك گردد تا باعث   .4

 2/12% ع اختلال در كار سيستم در مواقع لزوم نگردد . 
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